PLAN LOCAL D'URBANISME
LA GARDE-FREINET

REUNION PUBLIQUE
PRESENTATION DU DIAGNOSTIC




SOMMAIRE

UNE SOIREE EN TROIS ETAPES
QU’EST CE QU'UN PLU ?

PRESENTATION DU DIAGNOSTIC

QUESTIONS ET ECHANGES




4 citaDia

> Bureau d’étude et de conseil en urbanisme et en planification territoriale,
créé en 1997, pres de 50 collaborateurs

> 7 agences en France, dont |'agence GRAND-OUEST,
de Toulon qui sera chargé de
I"élaboration du PLU de La garde Freinet

ILE-DE-FRANCE

RHONE-ALPES

> La réunion de toutes les
compétences en matiere

RHONE

d’amenagement, de planification, de ATLANTIQUE _——
programmation et de projets urbains :
urbanistes, géographes, architectes, “\MEDITERRANEE

§

SUD-OUEST

juristes, économistes, géomaticiens...
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QU’EST CE QU’UN PLU ?

Le PLU régule localement 'aménagement urbain et ses multiples
composantes...

Patrimoine
naturel et bati

Agriculture Logements Economie

Espaces

Transports Environnement ]
publics

... et détermine les objectifs de développement durable :
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POURQUOI ELABORER UN PLU ?

* Suppression des Plans d’Occupations des Sols le 27 mars 2017
* Un cadre législatif renouvelé

e Obligation de prendre en compte les regles d’urbanisme et
d’aménagement du territoire supra-communales

* La volonté de définir un nouveau projet communal




LES ETAPES DE L'ELABORATION DU PLU

1

Diagnostic
: : PADD
Diagnostic Traduction
L. L Projet / . 7
Etat initial de A reglementaire Procedure
I’environnement d’Amenagement s :
et de Orientations administrative
ATOU.TS Développement d’aménagement Arrét
/contraintes Durables
Zonage
Enjeux Expression du R&ql ; A
projet politique eglemen Enquéte
publique
Evaluation Environnementale / Concertation > Approbation




LES PIECES CONSTITUTIVES DU PLU ?

* Le Rapport de Présentation
* Le Projet dAménagement et de Développement Durables
* Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

* Le Zonage et le Reglement

* Les Annexes




PRESENTATION DU DIAGNOSTIC

Objectif du diagnostic :
Faire le bilan des contraintes et des besoins humains qui
s’appliquent au territoire pour définir les enjeux et les
potentialités du territoire
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Compatibilité

Programmes d'équipement Etat, SDAGE Rhéne-Méditerranée

Autres plans et Programmes Prise en compte
Schéma Régional Climat Air Energie i i

collectivités territoriales, PIG Plaine des Maures

établissement et services publics

Directives etlschfémas concernant Schéma régional de cohérence
es forets écologique (SRCE PACA)

Plans relatifs aux déchets Plan Climat France

SCoT Cantons de Grimauh et de St Tropez

Schémas départementaux
des espaces naturels sensibles l
_
Plan Local d'Urbanisme

Cing documents principaux : SDAGE, SCoT, SRCE, PIG et PLH

Plan Départemental des Itinériaires
de Promenade et de Randonnée
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SDAGE RHONE MEDITERRANEE

Huit grandes orientations du SDAGE 2010 — 2015 sont les suivantes :

Prévention : privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus
d'efficacité.

Non dégradation : concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des
milieux aquatiques.

Vision sociale et économique : intégrer les dimensions sociale et économique dans
la mise en ceuvre des objectifs environnementaux.

Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la synergie des acteurs pour
la mise en ceuvre de véritables projets territoriaux de développement durable.

Pollutions : lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions
toxiques et la protection de la santé.

Des milieux fonctionnels : préserver et développer les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatigues.

Partage de la ressource : atteindre et pérenniser |'équilibre quantitatif en améliorant
le partage de la ressource en eau et en anticipant I'avenir.

Gestion des inondations : gérer les risques d'inondation en tenant compte du
fonctionnement naturel des cours d'eau.
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SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ

Un document qui organise 'aménagement du territoire a |’échelle de
I'intercommunalité autour de 5 orientations :

e préserver et mettre en valeur I'environnement
* Renforcer le tissu économique

* réguler la pression démographique

* développer les transports

* Mieux équiper le territoire
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SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ

ORIENTATION N°1 : PRESERVER ET METTRE EN VALEUR
L’ENVIRONNEMENT

Orientations du SCoT

Classement "Site”
"Espace de respiration”

Ot

Maitrise renforcée de l'urbanisation

Espace littoral a enjeux de
développement durable

Aménagement des abords de cours d'eau
Protection des abords de routes
mmm Aménagement du boulevard littoral

<@ ¥ Amélioration de la desserte du golfe

Mise en valeur du massif forestier

Mise en valeur des espaces agricoles

O
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SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ o
i
ORIENTATION N°2 : RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE s
S
s Ve 2 3
j o/ RLAN DE LA
; foug :
e |

Orientations du SCoT
Zone d'Activités & requalifier

¢ ¢

"\ . LAGARDE X
. FREINET
[+ + + 5 + ‘
+ 4 v F ¥ PCeritie ge sécouvene”

"k .
> 5 & 9+ Ve \
: ) 3 s $ 4

Extension de Zone d'Activites

Espace de développement
(activités / habitat / equipement)

{? Créeation de Zone d'Activités

6le technologique & conforter i la <u"‘\~/\/"\\/'/-/\}\’\ s
Confortement de 'économie de plage el (* + + N b+ e+
D et v, . o JlASant-Maur AL
+  Mise en valeur du massif forestier Vs + 4% '
Mise en valeur des espaces agricoles 0 5 km N . cocoLN
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SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ

ORIENTATION N°3 : REGULER LA PRESSION DEMOGRAPHIQUE

Orientations du SCoT
& Coupure d'urbanisation littorale
@ 'Espace de respiration’

o Maitrise renforcée de |'urbanisation

<4 ¥ Protection des abords des nouveaux tracés
routiers

@ Renouvellement urbain

‘<>~ Développement en continuité du bati existant

Espace de projet d'habitat
[:] Projet de renouvellement urbain

Espace de développement
(activites / habitat / équipement)

5 km _ COGOLIN




SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ

ORIENTATION N°4 : DEVELOPPER LES TRANSPORTS

Orientations du SCoT
<& » Amélioration de la desserte du golfe

sl

o] |

Entrée secondaire du territoire 3 valoriser
Projel de contournement

Amenagement des entrées de ville
Protection des abords de route
Amenagement du boulevard littoral

Pole d'échanges a créer

Ponton maritime a conforter ou a créer
Hélistation a conforter ou a créer

Liaison maritime a valoriser

A localiser dans le cadre intercommunal :

&

2 hélistations

| - CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

¥ ™ Contaurnement
de a GardeFreinet |
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SCOT DES CANTONS DE GRIMAUD ET SAINT-TROPEZ

ORIENTATION N°5 : MIEUX EQUIPER LE TERRITOIRE

Orientations du SCoT | 8 | ¥ A\ ‘
, Equipement & valoriser \ ; : \

Equipement & créer
Culture

Education - Formation

Centre da découverte

Santé du-masaf

Sport

Environnement

Loisirs

Equipement touristique -
Commerce ) - (e
Equipement technique =T

Equipement public
Aire d'accueil des gens cu voyage : s \ ; ‘ ‘

<epo0o000c0000@ O

Alocaliser dans le cadre intercommunal ! ' N

V  3aires d'accueil des gens du voyage s ; N .
@ 1aire de compostage (en fond de golfe) 0 5 km ' Y " COGOLIN




PLAN LOCAL D'URBANISN | - CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

PROJET D’INTERET GENERAL PIG DE LA PLAINE DES MAURES
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SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

Recherch e pr rvation imal

Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface

I Réservoir de biodiversité I Réservoir de biodiversité en zones urbaines

[T Corridor W Corridor en zones urbaines

Recherche de remise en état optimale

Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface
Ricori de biodversits B Réservoir de biodiversité en zones urbaines

[ Corridor [ Corridor en zones urbaines

w €
Sources : IGN Scan 25, BD Carto, POS Conception : Citadia 2015 ;

REGLEMENTAIRES
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Trame bleue
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Il - CONTRAINTES NATURELLES

CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

B Réserve Naturelle Nationale

5 / \

- = Limite PIG 7 1"

ZNIEFF \\V «

N ZNIEFF terrestre type 1 , \

ZNIEFF terrestre type 2 /'
NATURA 2000 A

7. Zone de Protection Spéciale

Zone de Spéciale de Conservation
Le Cannet des Maures

1 Site classé

Site des ruines de la forteresse du grand fraxinet

Grimaud

I Réserve Naturelle Nationale
—=Limite PIG
ZNIEFF

W\ ZNIEFF terrestre type 1
7NIFFF terrestrea tvne 2

Source IGN- scan25
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Il - CONTRAINTES NATURELLES
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RerusouE PravcAsE
PREFECTURE DU VAR

Aléa feux de forét
Commune de La Garde-Freinet

Légende
aléa trés faible
aléa faible
aléa moyen
aléa élevé
[ aléatres éleve

Fond : SCAN 25 IGN

W res
0

Février 2006




Il - CONTRAINTES NATURELLES

" Aléa retrait/gonflement des argiles a La Garde Freinet

PLAN LOCAL D'URB

RISQUES

Le Plan de la Tour

Le Cannet des Maures
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» MAINTIEN DE UATTRACTIVITE RESIDENTIELLE DE LA COMMUNE

Evolution de la population
communale
17711 761

1619
1402 1465
13321 241

S O & O P
L N P S
R S

Q
N
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o
S
P

1810 habitants en 2012

2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%
-0,5%
-1,0%

-1,5%

230
210
190
170
150
130
110

90

Origines de la variation annuelle moyenne de la population

2,0%
1,8%
1,3%
1,1% 1,1%
0,8%
0,6%
4%
0,2% ',2(%3% 2% 0,2%
T T T T T - 1
8-1975 19705-210}982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011
-0,2%
0,1%  .0,4%
= Variation annuelle moyenne part due au solde naturel
-1,0% 120 part due au solde migratoire

Evolution comparée de la population sur une base 100
==¢==| a Garde-Freinet

CC du Golfe de
Saint-Tropez

Var

T T T
e TR T o e o I I Vs S oY
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» ADEQUATION ENTRE PRODUCTION DE LOGEMENTS ET EVOLUTION DE LA POPULATION

ion de la taille des ménages .
Evolutio I g Typologie de logements en 2011

2,80
3,00 260 250 240 12,29

2,50 ’ 220 210 210
2.00 21.6%

1,50

1,00

0,50

0,00 - : : : : . .
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 uMaisons = Appartements - Autres

Evolution et répartition des classes d’age entre

2006 et 2011 Evolu.tio_n de la taille des résidences
40,0% - principales entre 2006 et 2011
100% - .
90% - 9% 9% 30,0% - 29,4% o700 281%

80% - 17% 19% 25,8% 54 606 25,1
70% - 75 ans ou plus
60% - 23% 23% 60-74 ans 20.0% -
) 16.69
’ 0 2006

Zng 45-59 ans f["g /0

0
30% = 30-44 ans 10.0% - = 2011
20% 2% 3% = 1529 ans 4,200%
10%

m 0-14 ans
0% 0,0% | | . . . .

2006 2011 1 piéce 2 pieces 3 piéces 4 pieces 5 pieces
et plus
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» ADEQUATION ENTRE PRODUCTION DE LOGEMENTS ET EVOLUTION DE LA POPULATION

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

Répartition de la population par classes d’age comparée au département et la
Communauté des communes en 2011

22,6%
20,2%

1% 9 5
4% 7 718,5%

H La Garde-Freinet

11,8%
9,3%10,5% = CC du Golfe de Saint-
Tropez
Var

19,4%
4%
16,4%16,4% 15.8% 8 3%
8% 13,6%
1
0-14 ans 15-29 ans  30-44 ans

45-59ans 60-74ans 75ansou
plus




» DIMINUTION DU TAUX DE VACANCE DU
PARC DE LOGEMENTS

Evolution et répartition du parc
de logements 1990-2011

60,0% -
52,9%
48,9% 47 4% 48,5%
6% 2%  42,9% 5%
40,0% -
20,0% -
0,
» 9,3% 10,0%
4,2%
0,0% - T T T
1990 1999 2006 2011

= Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels
Logements vacants
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> DES BESOINS EN LOGEMENTS POUR LES PLUS

MODESTES
Commune de La Garde- Immeuble de la

. 3

Freinet Poste
Var Habitat La Tuiliere 32
Var Habitat Les Chéataigniers 30
SEHE Domame_ Saint 20

Eloi
ERILIA Villa Anais 7
AIVS « Le Toit » Maison Place 8
Marché

12 % du parc de résidences
principales

des foyers imposables et non
imposables qui ont des revenus

moyens inférieurs a ceux du

département ou de la région




Part des établissements par
secteurs d’activités en 2012

50/“

13%

59%

= Agriculture
® Industrie
Construction
Commerce, transports, services divers

Administration
publique,enseignement,santé,action sociale

11l — BESOINS HUMAINS

> MAINTIEN ET DEVELOPPEMENT DE 'ECONOMIE PRESENTIELLE

Répartition de I'emploi dans la Taille des établissements en
commune par secteur d'activités 2012

16% .

9%

0%
12%

0%

51%

= Agriculture
m 0 salariés

u1 a9 salariés

= Industrie
Construction
Commerce, Transports, Services divers

Adm pubique, Enseigement, Santé, Act sociale

Un nombre d’emploi en diminution : 364 en 2006 contre 334 en 2011
Un indicateur de concentration de I'emploi en diminution : 61 emplois pour 100
actifs occupés en 1999 et passe a 52,6 en 2006 et a 48,2 en 2011
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> MAINTIEN ET DEVELOPPEMENT DE 'ECONOMIE PRESENTIELLE

Lieux de travail des actifs

0,9%

hors France métr litaine |
ors France métropolitaine 0.3%

. 2,2%
N 1,3%

dans une autre région de France métropolitaine

0,
dans un autre département de la région | 12'96?/0 2006
' = 2011

52,6%

S O o 55,7%

42,4%

dans la commune de résidence
42.1%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%
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» PRESERVATION DES ESPACES AGRICOLES

4
LR
KRR

%ﬂﬂf’

* Une activité identitaire et de
qualité orientée vers la
viticulture (73% des exploitations
en 2010)

* Mais une activité fragilisée

Le Plan de la Tour
Le Cannet des Maures

Evolutions des données agricoles
1988 2000 2010

SAU 1614 367 276
Exploitations 79 48 37

Les Mayons

XX AOC Cotes de Provence
Emprises agricoles
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L S

CONSOMMATION FONCIERE 2003-2013

23,8 ha consommé

* 90% de la consommation en zone NB

* 88 % d’espaces a vocation naturelle
consommeés

R V) B
. b

UA 0,3 0,0 0,0 0,3
uB 0,0 0,0 0,0 0,0

uc 0,0 0,0 0,0 0,0

UE 0,0 0,0 0,0 0,0

ub 1,2 0,0 0,0 1,2

INB 0,4 0,0 7,4 7,8

IINB 0,0 0,0 3,7 3,7

IINBa 0,0 0,0 0,0 0,0

IINB 0,0 0,1 7,6 7,7 7

IVNB 0' 0 0’ 0 0' 0 0, 0 ﬁ]ss:r;r:i:tion fonciére 2003-2013

VNB 0,0 0,9 2,3 3,1 e oo s -
Total 1,8 1,0 21,0 23,8 Sources - IGN Scan Ws Cadastre Conception - Citadia 2015 Y
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CAPACITE FONCIERE RESIDUELLE

Le Plan de la Tour

A - X

Capacites foncieres résiduelles

B Espaces boisés

[ Autres espaces naturels
[_] Espaces agricoles

[ Friches agricoles

I Friches urbaines

[ Autres types de friches

Grimaud
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CAPACITE FONCIERE RESIDUELLE

INB 31,0 39,0 7,1 19,0 58
IINB 72,6 279,0 26,9 115,0 394
IINBa 3,6 13,0 0,0 0,0 13
IIINB 331,4 29,0 90,9 16,0 o617 45 >20
IVNB 0,8 0,0 0,0 0,0 0
VNB 81,4 6,0 15,9 4,0 10
665,6




POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE MUTATION
DES ESPACES BATIS

e , l_|,
sley N -'.'H.).*
":_ .J]’

b e

IV — RECEPTIVITE DU TERRITOIRE

Vidauban

Le Cannet des Maures

{ : h Il Critéres bloquants
; I Critéres limitants
90> ‘
Collobrieres
\ LaMde N .

v pe O 1 2 km
[ e
Sources : SCAN25, BD Carto IGN, DREAL PACA, Aléa feux de forét, Cadastre, VarLlb Concep!ion' : Citadia 2015

Criteres favorisants
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Vidauban
LE TRAITEMENT DES HAMEAUX \

Le Plan de la Tour

Le Cannet des Maures

Les grandes typologies urbaines

- Centre ancien dense (© LesHameaux

- Urbanisation discontinue

% Bati diffus
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b3 T T 7 .
AN Le Plan de la Tour
ek U S
Nk ST 2 o w8 :I ,7.;
/‘,’,:7‘]"“ ; "'I P 'l= ' .’- i ;._,-". 1
2500m | 4000m | 10000 | 20000 | 1 200 !

e Safranier o ‘
N PG o 4 3 8e

01 01 0,02 0,01
250m2 [ 250m2 | 250m2 | 250m?

Les Mayons
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LE TRAITEMENT DES ZONES NB

B Réserve Naturelle Nationale

- = Limite PIG

ZNIEFF

W\ ZNIEFF terrestre type 1
ZNIEFF terrestre type 2

NATURA 2000

7. Zone de Protection Spéciale
Zone de Spéciale de Conservation

Le Plan de la Tour

'(.Zoteaux
. Sud N8B
e 7 'lnp'

Les Mayons , e s Bl ;
UQudasiton - o3I W ISR oy

S / Ve e gomios )

e
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LE TRAITEMENT DES ZONES NB

oo Le Plan de la Tour
_La Goure

Paysage agricole

AOC
AOC Huile d'olive : P Ysnsthe R
a Galline - Lioure
X AOC Cotes de Provence _-LeDefens
N
Y W
\\ Refren ‘::‘
\ Les Vernades / J58553
\ Qs
9
&
Coteaux o
2 K M 258
Sui ||§ : t:::..~ :
IVNB 7R X "
Les Mayons B>s s o2 §
ﬁv‘ R
Sc‘& o L'Ourlanton - _/_'me 52 X ;fy
: La Court - Gagnal <~ X2 /X>
IVNB KGRI Y=
2 L5
\L__ £5

Grimaud

:
S
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LE TRAITEMENT DES ZONES NB

Légende

Le Plan de la Tour

aléa trés faible
alea faible
aléa moyen
aléa élevé
alea trés eleve
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LE VILLAGE

Contraintes environnementales

- Zone Natura 2000

| it
1 1 PIG

L

Enjeux fonciers

Un iel foncier libre partiell
maitrisé par lacommune

Un tissu urbain lache
potentiellement densifiable

Des limites urbaines claires définies
au regard du tissu urbain existant

Enjeux fonctionnement urbain
Un projet de contournement routier

restructurant pour le village

Trois entrées de village a souligner

Des espaces publics contraints
par I'automobile

Un pole d'équipement a renforcer




QUESTIONS ET ECHANGES

C’est a vous !




