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LE PLU : UNE DEMARCHE EN PLUSIEURS ETAPES

Diagnostic 2

: : PADD
Diagnostic Traduction
L e e Projet ; . 7
Etat initial de A2 reglementaire Procedure
I'’environnement d’Amenagement Py ;
et de Orientations administrative
ATOU.TS Développement d’aménagement Arrét
/conftraintes Durables
Zonage
Enjeux Expression du Reql ; )
projet politique egiemen Enquete
publique
Evaluation Environnementale / Concertation > Approbation
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LE PLU : UNE DEMARCHE INTEGRATRICE

Compatibilité

Programmes d'équipement Etat, SDAGE Rhéne-Méditerranée

Autres plans et Programmes Prise en compte
Schéma Régional Climat Air Energie i i

collectivités territoriales, PIG Plaine des Maures

établissement et services publics

Directives etlschfémas concernant Schéma régional de cohérence
es forets écologique (SRCE PACA)

Plans relatifs aux déchets Plan Climat France

SCoT Cantons de Grimauh et de St Tropez

Schémas départementaux
des espaces naturels sensibles l
_
Plan Local d'Urbanisme

Cing documents principaux : SDAGE, SCoT, SRCE, PIG et PLH

Plan Départemental des Itinériaires
de Promenade et de Randonnée




LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE AVEC LE SCoT

ORIENTATION N°1 : PRESERVER ET METTRE EN VALEUR
L’ENVIRONNEMENT

Orientations du SCoT
Classement "Site”
"Espace de respiration”

Maitrise renforcée de l'urbanisation

Espace littoral a enjeux de
développement durable

Oeli

Ameénagement des abords de cours d'eau
Protection des abords de routes
mmm Aménagement du boulevard littoral

<& ¥ Amélioration de la desserte du golfe

+  Mise en valeur du massif forestier

Mise en valeur des espaces agricoles

0
L




LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE AVEC LE SCoT

ORIENTATION N°3 : REGULER LA PRESSION DEMOGRAPHIQUE

Orientations du SCoT
& Coupure d'urbanisation littorale

@ 'Espace de respiration’
o Maitrise renforcée de |'urbanisation

<4 ¥ Protection des abords des nouveaux tracés
routiers

@ Renouvellement urbain

*Q- Développement en continuité du bati existant

Espace de projet d'habitat
| | Projet de renouvellement urbain - I e S P &

Espace de développement
(activites / habitat / équipement)

0 5 km COGOLIN

L




LE PLU DOIT PRENDRE EN COMPTE LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

B Réserve Naturelle Nationale

—= Limite PIG Fh
ZNIEFF / 3
W\ ZNIEFF terrestre type 1 (\\ = ,'I'
ZNIEFF terrestre type 2 % \\
NATURA 2000 a

7. Zone de Protection Spéciale

Zone de Spéciale de Conservation
Le Plan de la Tour

1 Site classé

Site des ruines de |a forteresse du grand fraxinet

I Réserve Naturelle Nationale
== Limite PIG
ZNIEFF

W\ ZNIEFF terrestre type 1
7NIFFF terrectre tune 2
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LE PLU DOIT PRENDRE EN COMPTE
LES ALEAS

o Oy e

[ —
PREFECTURE DU VAR

Aléa feux de forét
Commune de La Garde-Freinet

Légende
aléa tres faible
aléa faible
aléa moyen
aléa élevé
[ aléatres éleve

Fond : SCAN 25 IGN

W res
0

Février 2006




|.  RAPPEL DE LA PROCEDURE

[Il. PRESENTATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

V. TRADUCTION REGLEMENTAIRE : EXPLICATION

V. QUESTIONS & ECHANGES




Les objectifs : répondre aux questions
suivantes

Quoi ? Que veut-on pour La Garde
Freinet ?

Ou ? Quels sont les secteurs a
privilégier ?

Quand ? Quelle programmation dans
le temps ?

Comment ? Quelles formes urbaines ?
Quelles politiques d'aménagement ?

Combien ? Quel foncier mobilisable ?

A\

Le PADD a pour fonction de présenter le projet
communal pour les années a venir de facon claire,
concise et non technique.

Il détermine des orientations générales.

Il doit respecter les objectifs d’équilibre, de diversité des
fonctions urbaines et de mixité sociale, et de respect de
I’'environnement.

Il sert de guide a I’élaboration des regles d’urbanisme. Il
commande la conception du PLU et de ses pieces
essentielles.

Il doit demeurer général et concerner I'ensemble du
territoire. De ce fait les éventuelles orientations
spécifiques a certains secteurs ou quartiers trouvent leur
place dans une nouvelle piéce du PLU (les orientations
d’aménagement).

Le PADD n’est pas opposable aux permis de construire
(en revanche, les orientations d'aménagement et le
reglement doivent étre cohérents avec lui).




ORIENTATION® 1 : ASSURER UN
DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE

ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET
DEVELOPPER L’ACTIVITE COMMERCIALE,
TOURISTIQUE ET AGRICOLE SUR LA COMMUNE

ORIENTATION N° 3 : MAINTENIR ET AMELIORER
LE CADRE DE VIE COMMUNAL

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET RAISONNE

Conforter le centre villeagois
et son réle de péle urbain principal

Affirmer le caractére urbain des quartiers
périphériques jouxtant le village

o
Satisfaire aux nouveaux besoins
en matiére d’habitat

@ Valoriser les hameaux

MAINTENIR AMELIORER LE CADRE DE VIE COMMUNAL

&

RENFORCER ET DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE

Protéger I'environnement naturel
et les paysages

O Développer les activités économiques
dans le village

Favoriser le développement du tourisme :
camping, pdle d'équipements touristiques

Péreniser les espaces agricoles exploités

Favoriser la reconquéte agricole
et le développement de la castanéiculture

©

Les Bas Oliviers

Le Plantier

Les Basses Gabrettes

Le Verger d'lcard

Les Hautes Gabrettes

La Gouargue

Les Plaines
La Mourre

Les Neuf Riaux
La Haute Lioure

La Basse Lioure

O]

Les Vemnades

\ = La Haute Court
NV % La Basse Court @Val Verdun
/ Val Daubert
' : Mk
Camp de la Suyére
Gagnal
\! g




ORIENTATION® 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET RAISONNE

Objectifs Action

. Conforter le centre villageois dans son rdle de pdle urbain
- principal

- Affirmer le caractére urbain des quartiers périphériques
. jouxtant le centre-villageois

Maitriser le développement urbain

- Stopper I'urbanisation dans les espaces a dominantes
- agricoles et naturels

Satisfaire aux nouveaux besoins . Développer le parc de taille intermédiaire

en matiére d’habitat

- Améliorer le parc résidentiel existant

Adapter les équipements

‘Répondre aux besoins en stationnement
Concilier besoins en déplacements :

ERépondre aux attentes de déplacements alternatifs




ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L'ACTIVITE COMMERCIALE,
TOURISTIQUE ET AGRICOLE SUR LA COMMUNE

Objectifs Action

. Maintenir le commerce de proximité

Maintenir
- Pactivité artisanale

Développer les activités économiques

. Favoriser le développement du tourisme

Assurer le développement des communications numériques




ORIENTATION N° 3 : MAINTENIR ET AMELIORER LE CADRE DE VIE COMMUNAL

Objectifs Action

Protéger I’environnement naturel
et les paysages

Préserver la trame verte et bleue

Densifier les secteurs déja urbanisés

Protéger et mettre en valeur

le patrimoine communal

Préserver les repéres identitaires

- Préserver le caractére architectural du centre-historique et
- des hameaux

Assurer la prévention des risques et des
nuisances

- Limiter I'exposition des biens et des personnes

- Assurer un meilleur acceés aux services d’incendie et de
§ secours
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Zones POS

UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

Zones PLU

Zones Urbaines

fones
destinées a
étre ouvertes

a lI'urbanisation

fones NB
Constructibles
insuffisamment
équipées

fones NC
Agricoles

Zones ND
Naturelles

.
/
i
T

Zones Urbaines

Zones A Urbaniser

- Zones Agricoles

U
AU
N

Zones Naturelles




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ».

La délimitation d’une zone U repose sur deux criteres alternatifs:
= |es secteurs déja urbanisés de la commune

= |es secteurs qui ne sont pas encore urbanisés mais qui disposent des équipements
publics suffisants pour admettre des constructions

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

* Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

* Soit de |'existence d'une exploitation forestiere ;

* Soit de leur caractere d'espaces naturels.




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

* Les Emplacements Réservés — ER (pour
la réalisation d’équipements
d’infrastructures ou de superstructures)

Emplacements réservés

* Les Espaces Boisés Classés (permettant
d’indiquer les espaces boisés a protéger Espaces boisés classés
ou a créer)

« Les éléments  paysagers ou * Patrimoine a préserver
patrimoniaux a protéger

* Les linéaires d’interdiction de Linéaires commerciaux :
changement de destination des RDC
commerciaux changement de destination des RDC interdit

 Les bdtiments agricoles pouvant faire
l'objet d’un changement de destination * Changement de destination des batiments




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations soumises a conditions

Article 3 : Acces et Voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article-5—-Caractéristigues-desterratis—Supprimé par la Loi ALUR en mars 2014
Article 6 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 7 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article 8 : Implantation des constructions les unes avec les autres sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteurs maximales des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces verts et plantations

Article14-—Coefficient-d-Occupation-des-Sels Supprimé par la Loi ALUR en mars 2014
Article 15 : Performance énergétiques et environnementales

Article 16 : Infrastructures et réseaux de communications électronique




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

Jusqu’en mars 2014, les deux principaux outils utilisés pour reglementer les constructions

étaient le Coefficient d’'occupation des Sols ou COS, défini a I'article 14 de chaque zone, et
la superficie minimale des terrains, définie a I'article 5.

Depuis mars 2014, il faut utiliser d’autres outils autorisés par le code de I’'Urbanisme :
le coefficient d’emprise au sol : défini a I'article 9 pour chaque zone
Le coefficient d’espace vert de pleine terre : défini a I'article 13 pour chaque zone




UNE EVOLUTION DES OUTILS REGLEMENTAIRES ENTRE LE POS ET PLU

Lemprise au sol correspond a la /\EI\
Balcon avec

projection verticale des constructions

couvertes au sol, exception faite des e
éléments de modénatures ou :
architecturaux (balcons, pergolas, ﬂ
pare-soleil, auvents, marquises, ! Emprise au so
débords de toitures, oriels,
constructions en porte a faux...).

Y

Terrasse Annexe
non couverte Emprise au sol

garage / cave / sous-sol it Piscine

" Terrasse
Le S uvent non couverte

Balcon avec
correspondent aux espaces nhon Sl pes /y///
oo . . 7 s s Piscine
artificialisés et non aménagés sur 7

lesquelles il est possible de planter H.
des arbres de haute tige. Z
(| Rampe

Les espaces résiduels (non >>>>>>>>> / e
reglementés dans le cadre du

reglement) correspondent aux l[j DR laeEEe
espaces artificialisés non couverts : Coeff. emprise au sol (article 9)
terrasses, piscines, acces et places de * o

. , , + Coeff. espaces résiduels
stationnement bétonnées... - 100%
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ZONAGE SIMPLIFIE
B 1AU  76ha

2 AL 21,4 ha
A 801,1 ha
N 6770,3 ha

I Nc 0,6 ha
I Nca  12,8ha
B Nh 9,8 ha
I Ns 1,0 ha
B UA  146ha
B UB 8,8 ha
B uT 7,4 ha

Les zones constructibles (U et AU)
représentent 1 % du territoire

Les zones A représentent 10 %
Les zones N représentent 89 %




ZONAGE SIMPLIFIE
B 1AU  76ha

2 AL 21,4 ha
A 801,1 ha
N 6770,3 ha

I Nc 0,6 ha
I Nca  12,8ha
B Nh 9,8 ha
I Ns 1,0 ha
B UA  146ha
B UB 8,8 ha
B uT 7,4 ha

Les zones constructibles (U et AU)
représentent 1 % du territoire

Les zones A représentent 10 %
Les zones N représentent 89 %




Zone UA : village historique

Zone UB : extensions urbaines autour du village
Zone 1AUh : espace de développement urbain
pour I’habitat

Zone 1AUa : espace de développement urbain
pour I’habitat et de I'artisanat

Zone 2AUh : espace de développement futur
pour de I'habitat
(inconstructible immédiatement)

Zone UT : village vacance et équipements
communaux

Zone 2AUt : espace de développement futur en
lien avec la zone UT




Zone UA - Centre ancien de la Garde Freinet

* Formes urbaines traditionnelles du
village qu'il convient de préserver

* Habitat, commerce, artisanat non
nuisant, hotellerie, bureaux

* alalignement

e QOrdre continu

* CES non reglementé

* Hauteur max:9m

* CEV non reglementé
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Zone UB - Quartier d'habitat situé en périphérie du centre-villageois

* Habitat individuel ou groupé permettant de
développer des maisons sur de petites parcelles

e Habitat

* Recul de 1 m des voies

* Ordre discontinu, semi-continu ou continu avec
recul de 3 m min

e CES:35%

* Hauteurmax:7m

e CEV:40%




Zone 1AUh - Zone a urbaniser constructible

) wE T
. . % o . t l ‘
 Terrain communal situé _ 7
notamment sur I'ancien w N l g
camping Yy ‘
* Zone faisant 'objet d’une ‘ A i
OAP | S

| "' _JE
e Habitat i : ‘ l
* Recul de 1 m des voies ]_AU h ﬁ &

* Ordre discontinu, semi- L
continu ou continu avec 7
recul de 3 m min .

* CES:35% (OAP]

e Hauteur max:7 m Y 7

 CEV:40% ,
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Zone 1AUhA - Zone a urbaniser constructible

PERIMETRE ET LIMITES
- e e Périmetre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

Principe d'orientation

du bati
7N 5
|/ R+1 \ Hauteur maximum
\ ! autorisée

\_/,

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel
| ] Habitat indiv. ou groupé
| ] Habitat intermédiaire
SO Stationnement

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

#"24“d  Principe d'acceés
mFEEY  brincipaux / secondaires
mmmm  Principe de desserte
— principale / secondaire
<=

Connexion a envisager

Principe de liaison douce

PAYSAGE /
GESTION DES INTERFACES
' Espace vert Paysager
dimigp  Frange fampon paysagére
- Coeur d'ilot paysager
R A Mur de soutainement
Gestion de la topo
‘;';/j\, @ Couture urbaine /paysagere -1

- LA GARDE FREINET // OAP SUD VILLAGE




Zone 1AU - Zone a urbaniser constructible

e Terrain St Joseph
* Zone faisant 'objet d’'une
OAP

* Habitat

* Recul de 1 m des voies

* Ordre discontinu, semi-
continu ou continu avec
recul de 3 m min

e CES:35%

* Hauteurmax:7 m

e CEV:40%
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Zone 1AUhA - Zone a urbaniser constructible

5 T\ e

LA GARDE FREINET // OAP SAINT JOSEPH

PERIMETRE ET LIMITES

- e Périmétre du site

mEmm- Limite d'urbanisation
Risque incendie

CARACTERISTIQUES DU BATI
Principe d'orientation

du bati
// - \\ Feiuh 3
auteur maximum
| R+1 ) -
\ ,  autorisée
SN~

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

— Habitat intermédiaire
Maisons de ville

Place existante agrandie

/77  Emprise Projet en cours
Z—~~  Stationnement public

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Principe de liaison douce

PAYSAGE /
GESTION DES INTERFACES

| Espace naturel existant

FF7#¥  Espace vert privatif
Jardins en restanques
(intégration dans la topo)

. Espace de respiration

Coeur d'ilot paysager

owap frange tampon paysagére

L o ! Q:% Couture urbaine /paysagére

| il o




Zone 1AUa - Zone a urbaniser constructible

* Entrée de ville
* Zone faisant 'objet d’'une
OAP

Rttt

e Habitat et artisanat

* Recul de 1 m des voies

e Ordre discontinu ou semi-
continu avec recul de 3 m
min

e CES:35 % pour habitat et
50 % pour artisanat

* Hauteurmax:7 m

 CEV:40 % pour habitat et
10 % pour artisanat

T,
s —_ =

=
e
el *.'_.;,

&

-
*
Ly




LA GARDE FREINET // OAP ENTREE DE VILLE

PERIMETRE ET LIMITES
- e Périmetre du site

== Limite d'urbanisation
Risque incendie

CARACTERISTIQUES DU BATI
Principe d'orientation

du bati
,/ AR +
\ Hauteur maximum
I R+1 ) T
\ ,  autorisée

\~/

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel
[ Habitat indiv. groupé
Artisanat

ZZ~~  Stationnement

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

an o v g 5
aa Principe d'accés
LT 1

=) Principe de desserte

Voirie existante a élargir
HEN " P
et & aménager

L Aire de retournement
(.' Normes PPRIF

Principe de liaison douce

PAYSAGE /
GESTION DES INTERFACES

- Espace naturel

PIG pour tortues d'Hermann
— Espace vert paysager
“ Frange tampon paysagere
o 8 <:2> Couture urbaine /paysagére

&




Zone 2AU - Zone a urbaniser
inconstructible

Espaces insuffisamment desservis par les
equipements publics ou dont les projets ne
sont pas assez aboutis pour envisager une
ouverture a l'urbanisation. Elle correspond
aux réserves foncieres de la commune.




Zone UT - Péle touristique et

i "9 \LLpp
équipements ‘ 535123535?:5 f
* Village vacances et équipements E e"' ' 2AUt St
* Hotels, équipements, activités de ¥l : !

loisirs, Habitat, commerces et I | L

bureaux sous conditions : . 18 -

: i K QJ—“-H"-
* Recul de 4 m des voies = \ .
o . ! -

e Ordre discontinu avec recul de 4 m 7: S

;.
) >
min ks N\ t ’
e CES:25% \% Py

* Hauteur max:6m .
e CEV:45%




Zone 1AUm : hameau de la Mourre
Zone A : zone agricole
Zone N : zone naturelle

Zone Nh : hameaux historiques
Zones Nc, Ns et NCa

(constructions nouvelles possibles)

(constructions pour les agriculteurs
extensions et annexes pour les non agriculteurs)

(extensions et annexes seulement)
(extensions et annexes seulement)
(cimetiére, station d’épuration et camping)




Zone 1AUm - Hameau de La Mourre

e Zone qui fait I'objet d’'une OAP
pour encadrer la
constructibilité

e Urbanisation envisageable a
condition de la mise en place
d’hydrants

* Habitat

* Recul de 1 m des voies

e Ordre discontinu ou semi-
continu avec recul de 3 m min

e CES:35%

* Hauteurmax:7m

e CEV:40 % pour habitat




PERIMETRE ET LIMITES

- e e Périmétre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

Principe d'orientation
L 2 2 2 1} Pt
du bati
,/-\\ H f .
auTteur maximum
I R+1 ) -
\ , autorisée

Ne -~

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
[ Habitat indiv. groupé
7/, Existant

Esp. public existant
& valoriser

CIRCULATION / DEPLACEMENTS
E:s Principe d'acceés

mmmm Principe de desserte

R principal / secondaire

Principe de liaison
douce

PAYSAGE /
GESTION DES INTERFACES

B o voionser

“w.  Espace vert paysager

oy Frange tompon
paysagére

%?’@ Couture urbaine

et / ou paysagére

e
o®®.
L 28000®




Zone A

Terrains faisant I'objet d'une protection
particuliere en raison de leur valeur et
du potentiel agronomique, biologique
et économique des terres agricoles.
Destinée a l'activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux
besoins de |I'exploitation agricole
e Application de Ila charte
agricole de la CA 83
* Extension et annexes prévues
pour les non agriculteurs
e Un batiment pouvant faire
'objet d’'un changement de
destination




Il — ZONAGE & REGLEMENT

Zone A

L'extension et les annexes des batiments d’habitation sont autorisées a condition :

e de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

* que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50m?;

e que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface
de plancher existante au PLU approuvé et n’excéde pas un total de 300 m? de
surface de plancher par unité fonciere (existant + extension+ annexes
génératrices de surface de plancher) ;

* que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de I'emprise
au sol existante des constructions au PLU approuvé et dans la limite de 300 m?
d’emprise (toutes constructions incluses, y compris annexes), définie par 'article
R420-1 du Code de l'urbanisme ;

e que les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 30 m des
batiments d’habitation.

Nota Bene : En 'absence de PPRif opposable, les autorisations d’urbanisme sont
susceptibles de faire l'objet de restrictions concernant la superficie des extensions
autorisées afin de ne pas accroitre I'exposition de personnes dans les zones
soumises a un aléa feux de forét.




Il — ZONAGE & REGLEMENT

Zone N

Secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la
qgualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;
soit de I'existence d'une exploitation
forestiere ; soit de leur caractere
d'espaces naturels.




Il — ZONAGE & REGLEMENT

Zone N

Les extensions et les annexes des batiments d’habitation existantes a la date d’approbation du

PLU sont autorisées sous réserve :

* que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 70 m? ;

e gue les extensions ou les annexes ne compromettent pas la qualité paysagere du site au
titre de l'article L151-12 du CU ;

e que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher
existante au PLU approuvé et n’excede pas un total de 300 m? (de surface de plancher par
unité fonciere (existant + extension+ annexes génératrices de surface de plancher) ;

e que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de I'emprise au sol
existante des constructions au PLU approuvé et dans la limite de 300 m? d’emprise (toutes
constructions incluses, y compris annexes), définie par 'article R420-1 du Code de
l"'urbanisme ;

* gue les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 30 m des batiments
d’habitation.

Nota Bene : En I'absence de PPRif opposable, les autorisations d’urbanisme sont susceptibles
de faire l'objet de restrictions concernant la superficie des extensions autorisées afin de ne pas
accroitre l'exposition de personnes dans les zones soumises a un aléa feux de forét.




Secteur Nh

* Hameaux historiques

* Regles d’extensions, d’annexes
et d’architecture plus strictes
gu’en zone N pour préserver
les formes urbaines des
hameaux
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Secteur Nca Secteur Nc Secteur Ns

Camping existant Cimetiere Station d’épuration
Extension de la surface de
plancher limitée a 30%
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QUID DE LA PRISE EN COMPTE DE LA CASTANEICULTURE ?

e Classement en zone A lorsque
demandé

e Classement en zone N sans
EBC le cas échéant

LA GARDE-FREINET =

8 Légende

Limite communale

. <% GRIMAUD  *

Limite vergers a fruits
de chataigniers

Le code de l'urbanisme autorise la restauration des constructions de qualité dont il
reste I'essentiel des murs porteurs

« La restauration d'un bdtiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est autorisée
sous réserve des dispositions de l'article L111-11, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. »

Les cabanons ancestraux peuvent notamment faire I'objet d’une restauration a ce titre.
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QuID DES ESPACES BOISES CLASSES ?

Espaces boisés classés

* |ls permettent une protection des bois et foréts

* Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdite = pas de coupes d’arbres (sauf dans le cadre
de plans de gestion)

* Un classement qui concerne les coteaux les plus boisés de la commune
situés en zone naturelle desquels sont exclus :

* les voiries (dont DFCI) et réseaux hydriques
* |es habitations et leurs environs dans un rayon de 100 m
* les espaces castanéicoles existants ou en projet




. RAPPEL DE LA PROCEDURE
II. LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

[Il. TRADUCTION REGLEMENTAIRE : EXPLICATION

V. PRESENTATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT




* Séance de questions — réponses suite a la présentation
* Mise a disposition des plans de zonage et du reglement
* Réponses aux questions individuelles

* Arrét du PLU programmée le 17/08/2016

* Une enquéte publique qui aura lieu en fin d'année 2016




PLAN LOCAL D’URBANISNV

QUESTIONS & ECHANGES
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IMERCI DE VOTRE PARTICIPATION




